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coworking state of the market

marknadsrapport och insikter kring vart samarbete

SAFE & SOUND

COWORKING KONTORSHOTELL y ta ° Se


https://yta.se

Tack for ert samarbete!

Vi pa yta.se ser tydligt en arbetsplats som ar i forandring, dar hyresgaster staller nya krav pa service och
flexibilitet nar arbetsdagen férandras med hemarbete och hybridarbete. Dar ar vi i coworking branschen
perfekt positionerade for att vinna marknadsandelar och vaxa vara verksamheter

Trots detta vara 2024 ett tufft ar for manga i var bransch men det finns aven ljusglimtar - den totala
omsattningen i branschen 6kade fran 2,6MDR kronor till 3 IMDR kronor, och andelen [6nsamma
operatorer 6kade fran 50% till 58% (2022-2023).. Vi pa yta.se holl visningar for 523 unika foretag och
formedlade hyresvarden pa éver 90M kronor, ett nytt rekord for oss.

Vi ar ocksd valdigt stolta att for forsta gangen kunna presentera var utokade marknadsrapport for vara
Premium Listing kunder, med annu mer granular och insiktsfull data, dar vi har brutit ner utvecklingen
pa stadsdelsniva, rumsstorlekar, prisstatistik m.m. Det ar var forhoppning att denna data kan hjalpa er
att ta valgrundade beslut hur ni ska fortsatta utveckla er verksamhet framat

Den 6:e maj kommer vi hall vart forsta bransch-event i Goteborg, denna gang med tema [6nsamhet.
Mer info kommmer snart!

Allt gott,
Teamet p3 yta.se

Nytt fran oss y ta Se




Folj oss pa Linkedin

Stay in the loop genom att f6lja yta.se pa

Linkedin - Missa inte senaste nyheterna inom
branschen.

Hall koll pa expansioner, nya koncept och
forandringar i marknaden.

Se hur vi kontinuerligt forbattrar yta.se for
att optimera synlighet och kundflode.

Vi lyfter fram vara samarbetspartners och
deras unika erbjudanden.

Vi besdker anlaggningar och delar med oss
av vara intryck.

Vi skriver om utvecklingsnyheter inom var
inventory management system OCCU.

\ 2 2 2

Folj oss pa LinkedIn och hall dig
uppdaterad — LANK

¥ Yta pa besdk hos Cecil Coworking ‘¥

Vi pa Yta strivar hela tiden efter att lara kanna och forsta vara ... mer

2 med Par Lovgren och 3t

€@ Duoch 30 till 6 kommentarer
0 - @ Fira ® Kommentera % Omdela  Dela
Skicka lyckonskningar @ Q]
Mest relevant v
Cecilia Sterner - 1:a 2man e
Chef Cecl Coworking

Alltid fint att ha er pa besok ..

Gilla | Svara
Mahlin Gruséus . s 2man e
Operations Manager pa Cecil Cowarking

Det var sa fint att valkomna och ta hand om er en dag ‘@ kom snart igen!

Skicka karlek Q@ 2 | Svara - 13var

Ry Visa fler kommentarer

rad -+ @
Yta pa besok i Vasteras &g

P3 Yta har vi som malsattning att besdka vara samarbetspartners runt om i ... mer

@@ Duoch 12 til 1 kommentar

o - @ Fira &) Kommentera 7 Omdela  Dela

Nytt fran oss
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Marknadsrapport Q4 2024

Utbudstillvaxten har stannat av - féorutom i Goteborg

2024 visar ett trendbrott i coworkingmarknadens utveckling - namligen att utbudet for
férsta gangen minskar bade i Stockholm och Malmé. Trenden fortsatter under 2025 med
att tillkdnnagivna nedstangningar och annonserade nyoppningar vid det har laget
fortsatter pressa totala stocken nedat.

Goéteborg gar mot strommen och adderar 12 000m?2, eller narmare 13% utbud under
2024. Trots det ar utbudet fortfarande inte ikapp Stockholm som andel av totala ytan.

Det ar hog rorelse pa marknaden 6verlag, med manga nedstangningar, dvertagningar,
och forflyttningar. Detta ar en trend padrivet av jakten pa [6nsamhet, vilket 2023 ars
sjunkande resultat visar ett behov utav.

Samtidigt sker en storre debatt pa marknaden kring indexering och avtalsformer
overlag. Fastighetsagare star sjalva med rekordhoga vakanser, och behover ta stallning
till om de vill ta risken att std med ytorna sjélva. Produktutbudet breddas, och allt fler
olika typer av aktorer och produkter ger sig in pa marknaden. Det ar klart att marknaden
soker forandring for att fortsatta ta marknadsandelar fran traditionella kontor.

Pa andra sidan av myntet upplever vi pa yta.se att efterfragan ar hogre an nagonsin,
vilket styrks av stigande sokningar efter olika typer av flexibla kontor online. Hybridarbete
fortsatter och allt fler foretag letar kostnadseffektiva kontorsalternativ, ofta i samband
med en downsizing. Fragor sa som extra medlemskap utdver rummets kapacitet,
anpassningsmojligheter, samt en bra deal &r de &mnena vi upplever star hégst hos
hyresgasterna. Den som ar lyhord infor det och har ett dppet sinne for nya typer av
forfragningar medan malgruppen expanderar tror vi kan ga starkt ut ur 2025.

Bruttoutbud per stad
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Marknadens omsattning och resultat

Coworkingmarknaden i Stockholm - omséttning och resultat
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Omsdttning och resultat baserat pG drsredovisningar som gdr att begrénsa till coworkingverksamhet. Fér verksamheter dér
siffror inte finns att tillga publikt har vi estimerat en omsdttning och resultat per kvadratmeter utefter marknadens snitt.
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Lénsamhet och omsdttning per kvadratmeter endast baserat pG operatérer med 6ver 5msek i Grlig omséttning, varfér
I6nsamhetssiffrorna skiljer sig fran marknadstotalen. Kvadratmeter uthyrningsbar yta baserat pa operatérens bruttoyta vid
2023-12-31 for att matcha rédkenskaperna.
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Stad i fokus
Stockholm

Vad hander i staden

Stockholm har haft och fortsatter genomga ett storre
skifte med manga nedstangningar. Efter tuffa ar av
okade hyror till foljd av indexeringar och en svagare
konjunktur genomgar marknaden en konsolidering
mot [bnsamma anlaggningar.

Det kommande utbudet ar lagt, med endast ett fatal
nyoppningar aviserade. Trots nedattryck pa de flesta
KPler vi mater ser vi att den totala uthyrda rumsytan
6kade med 3%, formodligen drivet av en 6kad
effektivitet. Darutdver ser vi aven en fortsatt stark
efterfragetillvaxt fran storre foretag som soker sig till
coworking.

Nyoppningar och nedstangningar

Ett urval av de som skett pa sistone

° Quick Office Varuvagen éppnade
Regus 6ppnade 2st utanfor tull
Convendum stangde 4 anlaggningar
Helio stangde 2 anlaggningar
A House 6ppnade Katarinahuset
Metropole tog éver gamla The Park Sédra
iOffice dppnade pa Sveavagen

Ett urval av vad som sker framat
° A House Sickla éppnar

° Fabege CoW Hammarby Sjostad 6ppnar samt

Oppnade i Hagas}aden
° The Connection Akersberga 6ppnar
° The Works éppnar ytterligare en i city

Bruttoutbud coworking

Bruttoutbud

Delmarknaden i stort

2024-12-31 vs 2023-12-31 (avser
Stor-Stockholm)
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I -> 2025 och framat
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Stad i fokus
Stockholm

Uthyrd rumsyta och belaggningsgrad Snitthyror per stadsdel Stockholm

@ Uthyrd rumsyta(m2) @ Beliggningsgrad (%) @® CBD Stockholm Inom tull ex CBD Stockholm @ Utom tull Stockholm
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Storlek pa anlaggningar
Antalet arbetsplatser i rum Uthyrningsbar rumsyta som andel av total yta

25% av anlaggningar ar 70 arbetsplatser eller

25% av anlaggningar har 34% effektivitet eller
mindre

mindre

Mediananlaggningen ar 165 arbetsplatser Mediananlaggningen har 46% effektivitet

De 25% storsta anlaggningarna ar 345

De 25% effektivaste anlaggningarna ar 56%
arbetsplatser eller storre

effektiva eller mer

Storleksanalys av utbud 1-2 platser 3-5 platser 6-10 platser 11+ platser Bigoffice

Totalutbud antal rum (st) - ;

Totalutbud m?

Andel av uthyrningsbar yta

Snittstorlek m? TiIIganing for
Premium Listings

Belaggningsgrad kunder .

Vakanta m? "

Hyra/m%/man

Bigoffice réknas ej in i totalt utbud fér andelsberdkning da det ofta avser dubbelytor med underliggande kontorsrum
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Stad i fokus
Goteborg

Vad hander i staden .
Delmarknaden i stort Stadsdelar
Géteborg fortsatter att expandera och framférallt s& i 2024-12-31 vs 2023-12-31
City. Nu verkar dock expansionstakten lugna sig
nagot med bara ett fatal kommmande anlaggningar,
en del langre fram an 2025. Trots att Goteborg tar 99K m? 65km? (55k)

: g - m* (88k) =
staffettpinnen som Sveriges snabbast vaxande bruttoutbud Géteborg

coworkingstad sa ar utbudet som andel av total bruttoutbud City
kontorsstock inte annu ikapp Stockholm.

Belaggningen i Géteborg sjunker till 65%, den lagsta 6351; (60st) 34km2 (33k)
vi uppmatt. Det ser ut som att stérre rum har en anlaggningar bruttoutbud Géteborg
tuffare utmaning an mindre. Konkurrensen i City utanfér City
stiger och prispressen 6kade under aret medan

kunder jamférde fler alternativ. 16km2 (15k)

uthyrd rumsyta
Nyoppningar och nedstangningar

. 0 o,
Ett urval av de som skett pa sistone 65 A) (75%)
° Mindpark éppnar i MéIndal beldaggningsgrad
. Flexiwork oppnar kollektivet
Ett urval av vad som sker framat
. Spaces 6ppnar i Gamlestaden 93Okr/m2/mén (826)
. A house éppnar Magasin 113 .
snitthyra
Bruttoutbud coworkin, o
L e I -> 2025 och framat
@ Market report | Bruttoyta per stad | Graf: Goteborg @ Nyoppningar (kvm) @ Nedstangningar (kvm)
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Stad i fokus
Goteborg

Uthyrd rumsyta och beléggningsgrad Snitthyror Goteborg per stadsdel
® GoteborgCity ® Ovriga Goteborg
@® Uthyrd rumsyta @ Belaggningsgrad
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Storlek pa anlaggningar Yteffektivitet
Antalet arbetsplatser i rum Uthyrningsbar rumsyta som andel av total yta
25% av anlaggningar ar 53 arbetsplatser eller 25% av anlaggningar har 32% effektivitet eller
mindre mindre
Mediananlaggningen ar 77 arbetsplatser Mediananlaggningen har 40% effektivitet
De 25% storsta anlaggningarna ar 207 De 25% effektivaste anlaggningarna ar 48%
arbetsplatser eller storre effektiva eller mer
Storleksanalys av utbud 1-2 platser 3-5 platser 6-10 platser 11+ platser Bigoffice
Totalutbud antal rum (st) e .
Totalutbud m?
Andel av uthyrningsbar yta
Snittstorlek m? Tillganglig for
Premium Listings
Belaggningsgrad kunder )
Vakanta m?
-
Hyra/m?/man

Bigoffice réknas ej in i totalt utbud fér andelsberdkning da det ofta avser dubbelytor med underliggande kontorsrum
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Stad i fokus

Malmo

Vad hander i staden .
Delmarknaden i stort

Malmo har inte haft en likartad tillvaxt i utbud som 2024-12-31 vs 2023-12-31

Stockholm och Goéteborg under de senaste aren, utan

har varit mer stabil. Daremot har vi sett att mangden

rumsyta och uthyrd rumsyta kraftigt 6kat i var 2
databas under slutet av 2024, vilket bade visar att 53 km (52k)
rapportens tackning 6kar men ocksa att yta bruttoutbud

effektiviseras.

415t (38st)

Nyoéppningar och nedstangningar anldggningar
Ett urval av de som skett pa sistone 2
. Genetor 6ppnar pa Kungsgatan lem (7k)
. Mindpark 6ppnar och stanger i Hyllie uthyrd rumsyta

. Quick Office éppnar i City, stanger pa Ostra
Varvsgatan, och stanger i Hyllie

. Space Club stanger 63% (71%)
° Regus 6ppnar pa Industrigatan belaggningsgrad
. Helio stanger i Malmo

. Vaxthuset dppnar pa Stensjogatan
Ett urval av vad som sker framat 2/ .2
. High Court 6ppnar i bérshuset 691 kr/m?/man (880)

. Spaces Oppnar i Arlov snitthyra

Bruttoutbud coworking

@ Bruttoyta(kvm) @ Nyoppningar (kvm) @ Nedstangningar (kvm)
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Stad i fokus

Malmo

Uthyrd rumsyta och belaggningsgrad
@ Uthyrdrumsyta @ Belaggningsgrad
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Snitthyror i omradet
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Storlek pa anlaggningar

Antalet arbetsplatser i rum

25% av anlaggningar ar 53 arbetsplatser eller
mindre

Mediananlaggningen ar 77 arbetsplatser

De 25% storsta anlaggningarna ar 207
arbetsplatser eller storre

Storleksanalys av utbud 1-2 platser

Yteffektivitet

Uthyrningsbar rumsyta som andel av total yta

25% av anlaggningar har 32% effektivitet eller
mindre

Mediananlaggningen har 40% effektivitet

De 25% effektivaste anlaggningarna ar 48%
effektiva eller mer

3-5 platser 6-10 platser 11+ platser

Totalutbud antal rum (st)

Totalutbud m?

Andel av uthyrningsbar yta

Snittstorlek m?

Belaggningsgrad

Vakanta m?

Hyra/m?/man

Tillganglig for
Premium Listings
kunder ’

Bigoffice réknas ej in i totalt utbud fér andelsberdkning da det ofta avser dubbelytor med underliggande kontorsrum
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Premium: Stadsdel i fokus
CBD Vast

Vad hander i stadsdelen Delmarknaden i stort Er performance

CBD Vast har efter en 1&ng period av utbudstillvaxt 2024-12-31 vs 2023-12-31 2024-12-31

E ! ——

Tillganglig for
| Premium Listings
' kunder
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Premium: Stadsdel i fokus
CBD Vast

Tillganglig for
Premium Listings
kunder
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Marknadsrapport Q4 2024

Hur far jag tillgang till premiumrapporten?

Ar du intresserad av att ta del av den utékade marknadsrapporten? Bli premium
listingskund hos yta.se!

Vi slapper grundrapporterna som vanligt till alla vara partners men har fran och
med i ar investerat i att utdka rapporterna med mer statistik. For att ta del av
dessa kan ni kdpa premium listings, ett manadsabonnemang for
2000kr/anlaggning/man.

Utover den forbattrade marknadsrapporten ger det er aven tillgang till:

° Utokad synlighet pa yta.se med fler bilder och en badge i sdkresultaten

° Mojlighet att marknadsféra konferensrum pa yta.se och ta emot
forfragningar kostnadsfritt

° En egen operatorssida

° Kostnadsfri delaktighet i marknadsféringskampanjer via email under
aret

For varje anlaggning som ni ansluter till premium listings ingar en utékad
marknadsrapport for den stadsdelen, samt tillgang till hela marknadsrapporten i
dess utdkade form i dvrigt.

Hur gor vi marknadsrapporten?

Vi pa yta.se ar riktiga coworkingnérdar och har fokuserat hela verksamheten kring att
vara en del av marknadens tillvaxt. Som en del av det gor vi vart yttersta for att félja och
belysa branschens utveckling, inte minst som framtidens kontorsalternativ.

Tack vare att vi ar med i alla led fran att generera intresse kring coworking genom
marknadsfoéring och direktkontakt med intressenter, var marknadsplats yta.se och
inventory management system occu, samt inte minst vart formedlingsteam som varje
dag springer pa visningar och pratar med er operatérer, haller vi fingret pa pulsen samt
samlar konkret data kring marknadens utveckling.

10 500 270 90msek

Kontorsrum i occu Anliggningar Férmedlade arshyror
till coworking 2024

Prisutveckling

Utbudsanalys

Data pa
stadsdelsniva

Benchmarka er
anlaggning

Fragor om rapporten?

Tveka inte att héra av dig

viktor@yta.se
0735 455 678

Grunden i var statistik ar occu, dar vi digitaliserat utbudet pa kontorsrumsniva fér 270 anlaggningar i Sverige och samlat éver 10 000
kontorsrum. Tack vare att ni, vara partners, ar sa duktiga pa att uppdatera haller vi dver 95% uppdateringsgrad och far en hog kvalité
infor vara rapportslapp. Som underlag for rapporterna tar vi endast med anlaggningar dar vi fatt in 100% rumsdata fran operatéren
for att forsdka minimera felmarginalen i statistiken. Med det sagt sa innebar det att var statistik som ar baserad pa rumsdata inte
alltid motsvarar 100% av marknadens utbud utan tillats att fluktuera 6ver tid, men med uppsidan av att det ar hogre kvalité pa

innehallet.

Utover var egna data foljer vi mangden bruttoyta och marknadens omsattning genom old fashioned research. Vi uppratthaller en
databas med samtliga kontorshotell och coworking i de stader vi rapporterar for och forsdker kartlagga storlek, dppning och
stangningsdatum, stadsdel med mera, for att sakerstalla att vi avspeglar hela marknadens storlek nar vi rapporterar.

Sist men inte minst ar det viktigt for oss att varna om er integritet. Vi delar aldrig, eller riskerar att indirekt offentliggdra, statistik som
ror enskilda anlaggningar eller operatérer om det inte annars ar publik data. Pa sa vis kan ni vara trygga i att er data endast

aterspeglas i aggregerad form.
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Tack for att'ni | ar valt att

folja med oss pa var resa

‘ for att oka coworklngs
rlge it
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